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Zijlvest 13, 2011 VB Haarlem 

 

 

Vraagprijs € 950.000,- k.k.
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Omschrijving 

 
Wat een geweldige locatie en wat een mogelijkheden!   
Om de hoek van het historische centrum en aan open vaarwater gelegen royaal herenhuis (ca. 193 m2)  uit 1880 met 
een achtertuin, heerlijk verbreed balkon en een gastenverblijf.  
De karakteristieke stijlkenmerken zijn gelukkig bewaard gebleven zoals de hoge (ornamenten) plafonds, de glas-in-
lood suitedeuren, glas-in-lood raampartijen en de paneeldeuren.  
Momenteel is het pand in gebruik als één zeer riante woning echter de begane grond biedt ook de mogelijkheid voor 
kantoor, winkel of praktijk aan huis. U zou zelfs de woning kunnen splitsen in meerdere woningen.   
De ligging van dit pand is ideaal; gunstig ten opzichte van uitvalswegen, het NS-station en de gezellige binnenstad. Ook 
de duinen en het strand zijn binnen 30 fietsminuten te bereiken voor een heerlijke strand- of duinwandeling.  
  
Kortom; een fantastisch herenhuis met gastenverblijf op een super locatie in de Haarlemse binnenstad!  
  
INDELING:  
Begane grond: een imposante entreedeur met glas-in-lood (gelegd in dubbel glas) verschaft u toegang tot de hal met 
de volledig gemoderniseerde meterkast. Vanuit de hal heeft u toegang tot de woonkamer, een ruim toilet en het 
trappenhuis naar de verdiepingen.   
Dankzij het hoge plafond en imposante raampartijen is de woonkamer bijzonder licht en kijkt uit over het water. De 
suitedeuren evenals de bovenlichten zijn nog voorzien van het originele glas-in-lood met brandschildering van 
Jugendstil.   
De kamer en- suite / eetkamer beschikt over 2 originele inbouwkasten. Zowel de woon- als eetkamer hebben een 
plafondhoogte van ca. 3.45 mtr hoog compleet met ornamenten.  
Vanuit de achterkamer komt u in de L-vormige keuken voorzien van 4 pits gasfornuis, afzuigkap, vaatwasser (defect), 
koel/vriescombinatie, hardstenen aanrecht en toegang tot de zijkamer met 2 niveaus en de achtertuin. De zijkamer 
heeft een souterrain en een hoger gelegen slaapkamer.  
De badkamer heeft een ligbad met douche, wastafelmeubel, aansluiting wasmachine en een handdoekradiator. De 
badkamer is zowel via de woonkamer als via het toilet toegankelijk.  
  
Tuin met gastenverblijf en berging:  
Besloten tuin op het oosten met een vrijstaand verwarmd gastenverblijf van ca. 14 m².   
Indeling: studio met wastafel en separaat toilet.   
  
1e verdieping: overloop, toilet.  
Sfeervolle L-vormige woonkamer en suite met glas-in-lood deuren, schouw met haard en aan de voorzijde de 
prachtige glas-in-lood bovenramen. Vanuit de woonkamer kijkt u prachtig neer op de Kinderhuissingel. Via de 
suitedeuren komt u in de eetkamer met deur naar het terras aan de achterzijde.  
De dichte keuken is voorzien van 5 pits kookplaat, afzuigkap, oven, vaatwasser en toegang tot het balkon.  
Ook in deze vertrekken liggen mooie brede houten vloerdelen.  
  
2e verdieping: overloop met vaste kast.  
Op deze verdieping bevinden zich 3 slaapkamers en een badkamer.  
Slaapkamer 1 is een knusse slaapkamer met Velux raam, slaapkamer 2 met hoog schuin plafond heeft een dakkapel en 
een Velux dakraam, slaapkamer 3 ligt aan de achterzijde van de woning.  
Slaapkamer 1 en 2 beschikken over extra bergruimte op de afgetimmerde vliering.  
Ruime badkamer met ligbad, separate douche, wastafelmeubel en aansluitingen voor de wasmachine/droger.   
In alle slaapvertrekken liggen mooie houten vloerdelen.  
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Bijzonderheden:   
- Meerdere gebruiksmogelijkheden, kijk op de website van deze woning voor meer informatie (gemengde 
bestemming)  
- Meterkast is voorbereid op het eventueel plaatsen van zonnecollectoren  
- 2 cv-ketels: boven: Vaillant ketel 2016, beneden: Intergas ketel 2013  
- Vrijwel geheel voorzien van dubbele beglazing  
- Vrij uitzicht over open vaarwater  
- Authentieke details en hoge plafonds  
- Stadstuin op het oosten  
- Eigen grond  
- Parkeren middels het vergunningensysteem  
- Nabij uitvalswegen richting Amsterdam, Schiphol of Den Haag  
- Oplevering in overleg  
- Bekijk de plattegronden voor de indeling  
- Woonoppervlakte ca. 193 m² (exclusief gastenverblijf)
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 950.000,00 k.k. 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Tussenwoning 
Aantal kamers : 8 kamers waarvan 4 slaapkamers 
Inhoud woning : Ca. 700 m3 
Perceel oppervlakte : 122 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : Ca. 193 m2 
Soort woning : Herenhuis 
Bouwjaar : 1880 
Ligging : In centrum, in woonwijk, aan vaarwater 
Tuin : Achtertuin 
Hoofdtuin  Achtertuin  40 m2  
Garage : Geen garage 
Energielabel : Voorlopig label G 
Verwarming : 2x C.V.-Combiketel (2013 en 2016), Gashaard 
Isolatie : Vrijwel geheel voorzien van dubbele beglazing 
   

Locatie 
Zijlvest 13  
2011 VB  HAARLEM 
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Perceel 
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Begane grond 
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1e verdieping 
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Souterrain 
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2e verdieping 
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Kadasterkaartje 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

- Appliques bij schouw gaan mee     

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

Screens/rolluiken     

CV met toebehoren     

(Klok)thermostaat     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- Via CV-installatie     

- Boiler     

- Close-in boiler     

- Geiser     

-      

-      

Mechanische ventilatie     

Luchtbehandeling     

Airconditioning met toebehoren (aantal: ………)     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      

 

Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper 
de zaak mee of moet het betreffende contract worden 
overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overgen

omen 

CV/geiser/boiler     

Keuken/tuin/kozijnen     

Intelligente thermostaten e.d.     

Stadsverwarming     

Zonnepanelen     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning 
 

DEEL B 
 
1. Bijzonderheden 

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariële 
of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? 

Nee 

 

b. Zijn er voor zover u bekend mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende 
percelen? 
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten 
met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.) 

Ja 

 

 Zo ja, welke zijn dat : Aanleg geveltuin (zie hierna) 
 

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen volgens u af van de kadastrale eigendomsgrenzen? 
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die 
gebruikt wordt door de buren.) 

Ja 

 

 Zo ja, waaruit bestaat die afwijking? : Strook links van het gastenverblijf achter op het erf is in 
gebruik bij buren 

 

d. Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of 
andersom? 

Nee 

 

 Zo ja, graag nader toelichten : _________________________________________________ 
 

e. Heeft u grond van derden in gebruik? Ja 
 

 Zo ja, welke? : Geveltuintje (voor het huis) is aangelegd door, en met 
instemming van de gemeente 

 

f. Rusten er voor zover u weet rechten op het perceel, zoals erfpacht, opstalrecht, vruchtgebruik, 
erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten of verplichtingen, kettingbedingen, voorkeursrechten, 
optierechten, rechten van wederinkoop, huurkoop, concurrentiebedingen etc.?  
(Bijvoorbeeld recht van overpad, 1e recht van koop verstrekt aan derden, lopende, geschillen 
afspraken met betrekking tot gebruik van grond aan of van derden, verhuur, optiebedingen, etc.) 

Nee 

 

 Zo ja, welke? : _________________________________________________ 
 

g. Is de wet Voorkeursrecht Gemeenten van toepassing? Nee 
 

h. Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? Nee 
 

 Zo ja, hoe lang nog? : _________________________________________________ 
 

i. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht? Ja 
 

 Is er sprake van een gemeentelijk of rijksmonument? Nee 
 

 Is er sprake van een beeldbepalend object? Nee 
 

j. Is er sprake van ruilverkaveling? Nee 
 

k. Is er sprake van onteigening? Nee 
 

l. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee 
 

 Zo ja: 
- is er een huurcontract? 

 
Nee 

 

 - welk gedeelte is verhuurd? : _________________________________________________ 
 

 - welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik? : _________________________________________________ 
 

 - welke zaken zijn van de huurder en mag hij 
verwijderen bij ontruiming?  

: _________________________________________________ 
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(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen) 
 

 - heeft de huurder een waarborgsom gestort? Nee 
 

 Zo ja, hoeveel? € _________ 
 

 - heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Nee 
 

 Zo ja, welke? : _________________________________________________ 
 

m. Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een 
andere instantie? (Bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren.) 

Nee 

 

 Zo ja, welke is/zijn dat? : _________________________________________________ 
 

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee 
 

 Zo ja, toelichting : _________________________________________________ 
 

o. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of 
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd? 

Nee 

 

p. Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel 
kunnen worden teruggevorderd? 

Nee 

 

q. Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Nee 
 

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?  
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woonwoning met 
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.) 

Nee 

 

s. Hoe gebruikt u de woning nu? 
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag.) 

: Woning 

 

t. Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja 
 
2. Gevels 

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee 
 

 Zo ja, waar? : _________________________________________________ 
 

b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Ja 
 

 Zo ja, waar? : Midden achterzijde, tussen de eerste en tweede verdieping 
 

c. Zijn de gevels tijdens de bouw geïsoleerd?  
 

 Zo nee, zijn de gevels daarna geïsoleerd?  
 

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? Ja 
 

 Zo ja, volgens welke methode? : Voorzijde, (kort) voor 2013 
 
3. Dak(en) 

a. Hoe oud zijn de daken?  

 Platte daken : - 
 

 Overige daken : Ong. 5 jaar oud 
 

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Ja 
 

 Zo ja, waar? : Schoorsteen en dakkapel. Beiden verholpen, resp. in 
november 2020 en februari 2021 

 

c. Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, 
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen? 

Nee 

 

 Zo ja, waar? : _________________________________________________ 
 

d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Ja 
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e. Is het dak tijdens de bouw geïsoleerd?  
 

 Zo nee, is het dak daarna geïsoleerd?  Ja 
 

f. Zijn de regenwaterafvoeren in orde? Nee 
 

 Zo nee, toelichting : Alle dakgoten zijn in november 2020 vernieuwd en 
aangepast aan het nattere klimaat. Dakgoot voorzijde heeft 
afvoer via riolering, dakgoten achterzijde deels via 
riolering, deels afvoer in grindput achter in de tuin. 

 

g. Zijn de dakgoten in orde? (Bijvoorbeeld lekkage.) Nee 
 

 Zo nee, toelichting : _________________________________________________ 
 
4. Kozijnen, ramen, en deuren 

a. Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor 
het laatst geschilderd? 

: Voorzijde deels maart 2017, deels augustus 2018. 
Achterzijde deels (boven) maart 2017. 

 

 Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja / Nee 
 

b. Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja 
 

 Zo nee, toelichting : _________________________________________________ 
 

c. Zijn alle sleutels aanwezig? Nee 
 

d. Is er sprake van isolerende beglazing?  Ja 
 

e. Is er bij isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Ja 
 

 Zo ja, waar? : Eén van de keukenraampjes op de begane grond. 
 
5. Vloeren, plafonds en wanden 

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of wanden? Ja 
 

 Zo ja, waar? : Lekkage keuken begane grond door constructiefout 
bovenliggend balkon. Dit is eind 2016 volledig verholpen. 

 

b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee 
 

 Zo ja, waar? : _________________________________________________ 
 

c. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of 
wanden aanwezig? 

Nee 

 

 Zo ja, waar? : _________________________________________________ 
 

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? 
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, 
etc.) 

Nee 

 

 Zo ja, waar? : _________________________________________________ 
 

e. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, 
beschadigde en/of aangetaste vloerdelen? 

Nee 

 

 Zo ja, waar? : _________________________________________________ 
 

f. Is er sprake van vloerisolatie? Ja 
 
6. Kelder, kruipruimte en fundering 

a. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Ja 
 

 Zo ja, waar? : Gat in de fundering aan de achterzijde door onkundige 
verbouwing, waardoor grondwater de kelder binnen 
stroomde. Dit is in januari 2018 verholpen bij een 
verbouwing van de kelder, waarbij de problemen met 



  

 
Cense Makelaars 
Haltestraat 16 
2042 LM, ZANDVOORT 
Tel: 023-5715715 
E-mail: info@censemakelaars.nl 
www.censemakelaars.nl 

 

 
 

 

grondwater in de kelder grondig zijn aangepakt. 
 

b. Is de kruipruimte toegankelijk? Nee 
 

c. Is de kruipruimte droog? Ja 
 

d. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee 
 

e. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van 
wateroverlast geweest? 

Ja 

 

 Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Ja 
 
7. Installaties 

a. Is er een CV-installatie aanwezig? Ja / Nee 
 

 Zo ja, welk type CV-ketel is het en hoe oud is deze? : Boven: Vaillant ketel Beneden: Intergas ketel 
 

 Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? : 2020 
 

b. Is meer dan 1 keer per jaar bijvullen van de CV-installatie noodzakelijk? Nee 
 

 Zo ja, hoe vaak? : _________________________________________________ 
 

c. Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee 
 

 Zo ja, welke? : _________________________________________________ 
 

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee 
 

 Zo ja, waar? : _________________________________________________ 
 

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee 
 

 Zo ja, waar? : _________________________________________________ 
 

f. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee 
 

 Zo ja, welke? : _________________________________________________ 
 

g. In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige 
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren 
geveegd/gereinigd? 

: 2016 

 

h. Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja 
 

i. Is de elektrische installatie vernieuwd? Ja / Nee 
 

 Zo ja, wanneer? : _________________________________________________ 
 

 Zo ja, welke onderdelen? : _________________________________________________ 
 

j. Zijn u gebreken bekend aan de technische installaties? Nee 
 

 Zo ja, welke? : _________________________________________________ 
 

k. Zijn er andere installaties met gebreken? Ja / Nee 
 

 Zo ja, welke en welke bijzonderheden? : _________________________________________________ 
 
8. Sanitair en riolering 

a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Nee 
 

 Zo ja, welke? : _________________________________________________ 
 

b. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja 
 

 Zo nee, welke niet? : _________________________________________________ 
 

c. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja 
 

d. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Ja 
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 Zo ja, welke? : Problemen ontstaan door aanleg nieuw gemeenteriool in 
2017/2018. De riolering onder het huis is toen volledig 
vernieuwd (voltooid in 2019). Toen is tevens de vloer 
geïsoleerd en nieuw parket gelegd. De gemeente heeft een 
groot deel van de schade vergoed. 

 

e. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee 
 
9. Diversen 

a. Wat is het bouwjaar van de woning? : 1880 
 

b. Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig?  
 

 Zo ja, welke en waar? : _________________________________________________ 
 

c. Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 1982? Nee 
 

d. Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee 
 

 Zo ja, waar? : _________________________________________________ 
 

e. Is de grond voor zover bekend verontreinigd? Ja 
 

 Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Ja 
 

 Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Nee 
 

f. Is er voor zover bekend een olietank aanwezig? Nee 
 

 Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?  
 

 Is er een Kiwa-certificaat aanwezig?  
 

g. Is er sprake van overlast door ongedierte in en om de woning? (Muizen, ratten, kakkerlakken etc.) Nee 
 

h. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee 
 

 Is deze aantasting al eens behandeld? Ja / Nee 
 

 Zo ja, wanneer? : _________________________________________________ 
 

 Zo ja, door welk bedrijf? : _________________________________________________ 
 

i. Is er voor zover bekend sprake van chlorideschade (betonrot)?  
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien 
zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere betonelementen vb. 
balkons kunnen aangetast zijn.) 

Nee 

 

j. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja 
 

 Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : Keuken/achterkamer begane grond zijn uitgebouwd. 
 

 Zo ja, in welk jaartal? : 2007 
 

 Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Niet bekend (vorige eigenaar) 
 

k. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen 
bouwvergunning)? 

 

 

l. Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? Nee 
 

 Zo ja, welke label? : _________________________________________________ 
 
10. Vaste lasten 

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerende zaakbelasting? € 686 
 

 Belastingjaar : 2020 
 

b. Wat is de WOZ-waarde? € 809000 
 

 Peiljaar? : 01-01-2019 
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c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 473 
 

 Belastingjaar? : 2020 
 

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? € 148 
 

 Belastingjaar : 2020 
 

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: € 260 
 

 Elektra: € 120 
 

 Blokverwarming: € _________ 
 

f. Zijn er leasecontracten? (Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, CV-ketel etc.) Nee 
 

 Zo ja, welke? : _________________________________________________ 
 

 Hoe lang lopen de contracten nog? : _________________________________________________ 
 

g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? € _________ 
 

 Heeft u alle canons betaald?  
 

 Is de canon afgekocht?  
 

 Zo ja, tot wanneer? : _________________________________________________ 
 

h. Heeft u alle gemeenschappelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja 
 

 Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee 
 

 Zo ja, hoe hoog? : _________________________________________________ 
 

 Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Ja 
 

 Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar? € 202 
 
11. Garanties 

 Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper zoals 
dakbedekking, CV-installatie, dubbele beglazing, GIW-garantie etc? 

Ja 

 

 Zo ja, welke? : Onderhoud ketels, Alltherm, Santpoort-Noord (zie 
hierboven) 

 
Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten): 
 

_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________ 

 
 
Maten:  
Bekijk de plattegrond voor de indeling. 
Maten zijn een indicatie, wijzigingen voorbehouden. 
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Toelichtingsclausule NEN2580 
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige 
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De 
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld 
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 
 
Lasten: 
De verkoper betaalt de onroerendzaakbelasting over het lopende kalenderjaar.  
De koper vergoedt aan verkoper bij het notariële transport het eigenaarsdeel over de periode van het 
transport tot het einde van het kalenderjaar.  
 
Aankoopbegeleiding: 
Cense Makelaars treedt op als verkopend makelaar voor dit object en adviseert potentiële gegadigden een 
NVM-makelaar in te schakelen voor begeleiding bij de aankoop. 
 
Roerende zaken: 
Zie lijst van zaken. 
 
Energielabel 
Voorlopig label G 
 
Koopakte: 
Bij verkoop wordt hetgeen overeengekomen is, vastgelegd in een Model koopovereenkomst, vastgesteld 
door de Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende goederen, de N.V.M., de Consumentenbond 
en de Vereniging Eigen Huis. 
De waarborgsom is gebruikelijk 10 % van de koopsom en wordt gestort bij de Notaris, of er wordt een 
bankgarantie bij de Notaris gedeponeerd.  
Alleen indien de koper voorbehouden (zoals het verkrijgen van een woonvergunning, hypotheek, Nationale 
hypotheek garantie e.d.) heeft gemeld bij de onderhandelingen, worden deze opgenomen in de koopakte. 
 
Rechtsgeldige koopovereenkomst pas ná ondertekening 
Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet 
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de 
particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort 
uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een 
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende 
koopovereenkomst’. 
 
* Gunning 
Verkoper behoudt zich het recht voor om het object te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze. Een 
overeenkomst komt eerst tot stand indien overeenstemming is bereikt over zowel de koopsom en 
oplevering alsmede details als roerende zaken e.d. 
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Notariskeuze 
De keuze van de notaris is voorbehouden aan de koper, echter met de volgende restricties: 
1. Het totaal aan kosten, verbonden aan de gehele of, indien van toepassing, gedeeltelijke doorhaling van 
ten laste van verkoper en/of derden op het verkochte rustende hypothecaire inschrijvingen, kunnen slechts 
tot € 150,- in geval van een geheel royement en tot € 200,- in geval van een gedeeltelijk royement voor 
rekening van verkoper komen.  
Onder bedoelde kosten vallen kadastrale rechten, honorarium notaris, omzetbelasting en kosten 
overboeking. 
2. Indien de notaris andere ongebruikelijke kosten (administratiekosten, dossierkosten, etc.) aan verkoper 
doorberekent, komen deze ook voor rekening van de koper. 
 
Als aanvullende clausules worden nog in de koopakte opgenomen: 
 
* ‘Besmetting’ van buurpercelen (Zijlvest 13 is geen monument) 
Door nieuwe registratiemethodiek bij de gemeente Haarlem is er een vorm van ‘besmetting’ van 
buurpercelen ontstaan. Als de grens van het BAG object de kadastrale grens overschrijdt dan kan het een 
naastgelegen kadastrale perceel ‘besmetten’ en ten onrichtte bestempelen als gemeentelijk monument. 
Dit is bekend bij het kadaster, de gemeente en de omgevingsdienst welke allen op zoek zijn naar een 
oplossing. Voor nu wordt ook door het kadaster verwezen naar deze link met 
uitleg https://www.kadaster.nl/documents/1953498/2768940/Stap+4+-
+Notitie+Besmettingsissues.pdf/325258f0-658a-8e98-3bdf-880429634674?t=1607972689384 

Contactpersoon: Mevrouw Anita Neuteboom, Adviseur Erfgoed, afdeling Omgevingsbeleid, gemeente 
Haarlem 023-511 4871 / 06 4263 6252 aneuteboom@haarlem.nl 

 
*Ontbindingsclausule 
Koper en verkoper kunnen overeenkomen dat in de koopakte een clausule opgenomen wordt dat op grond 
van het niet verkrijgen van een financiering de overeenkomst ontbonden kan worden.  
Indien koper op grond hiervan ontbinding van de overeenkomst inroept, dient hij dit binnen 2 werkdagen 
na het verstrijken van de ontbindingsdatum aan verkoper of diens makelaar te melden onder het 
overleggen van twee schriftelijke afwijzingen van grote geldverstrekkende instellingen.  
 
* Ouderdomsclausule 
Koper verklaart bekend te zijn dat de onroerend zaak ouder dan vijfenzestig jaar is, wat betekend dat de 
eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden, aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. 
Tenzij verkoper  de kwaliteit ervan schriftelijk gegarandeerd heeft staat hij niet in voor onder andere de 
kwaliteit van de fundering, vloeren, het dak, de leidingen voor elektriciteit, water en gas, de riolering, 
eventuele aanwezigheid van enig ongedierte casu quo schimmels ( zoals houtworm, boktor, zwam 
etcetera) en de eventuele aanwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige 
kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het normale gebruik. Tevens verklaart 
koper genoegzaam bekend te zijn met de bouwkundige staat van de onroerende zaak. 
 
* Asbestclausule 
In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende materialen aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering van 
asbesthoudende materialen dienen op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden 
genomen. Koper verklaart ermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de 
aanwezigheid van enig asbest in de onroerende zaak kan voortvloeien.  
 
 
 

https://www.kadaster.nl/documents/1953498/2768940/Stap+4+-+Notitie+Besmettingsissues.pdf/325258f0-658a-8e98-3bdf-880429634674?t=1607972689384
https://www.kadaster.nl/documents/1953498/2768940/Stap+4+-+Notitie+Besmettingsissues.pdf/325258f0-658a-8e98-3bdf-880429634674?t=1607972689384
mailto:aneuteboom@haarlem.nl
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* Waterhuishoudingsclausule 
Door gewijzigd duinwaterbeheer kunnen, ook in de toekomst, grondwaterstanden optreden afwijkend van 
de huidige situatie. Voor de eventuele gevolgen wordt de verkoper bij deze volledig door de koper 
gevrijwaard. 
 
* Algemeen voorbehoud:  
Cense makelaars hebben de opdracht tot verkoop van het onderhavige object. Hoewel gestreefd is naar 
een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet er van uitgegaan worden 
dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn soms 
verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze vanuit het geheugen opgediept. De koper heeft zijn 
eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer beroepen op 
onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare 
registers of die bekend zijn bij de administrateur van een Vereniging van Eigenaars. Desgewenst kan koper 
zich laten begeleiden door een adviseur of een bouwkundige bij de aankoop. Indien het object een 
appartementsrecht betreft, raden wij u aan, vóór de aankoop contact op te nemen met de administrateur 
van de Vereniging van Eigenaars, teneinde een zo goed mogelijk beeld te krijgen van de solvabiliteit van de 
vereniging. 
 
Ondanks dat deze brochure met de nodige zorgvuldigheid is samengesteld, kunnen hieraan geen rechten 
worden ontleend. 
 
Verdere inlichtingen en biedingen: 
 
CENSE MAKELAARS O.G.  
tel.  023- 5 715 715 
info@censemakelaars.nl 
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